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A SE L E T U S K I R I  
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Detailplaneeringu ala hõlmab Värska vallas, Värska alevikus järgmiseid maaüksusi: 

�  Tiiveere, kat tunnus 93401:002:0175; 
�  Maie, kat tunnus 93401:002:0172; 
�  Maietii, kat tunnus 93401:002:0176;  
�  Krundi, kat tunnus 93401:002:0174. 

 
Planeeringuala suuruseks on ca 15 ha.  
 
Planeeringu eesmärgiks on: 
• maa-ala jagamine elamukruntideks ja üheks ärikrundiks; 
• maakasutuse sihtotstarbe muutmine; 
• hoonestustingimuste määramine; 
• heakorrastuse, juurdepääsuteede ja tehnovõrkude lahenduse koostamine. 
 

���  
�
�����������	��������������
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2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid 
Planeeringu lähtedokumendiks on Värska Vallavalitsuse 11. veebruari 2008. a. korraldus 
nr. 2-1/77 ja 13.04.2009. a. korraldus nr 2-1/177. 
 
Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid: 

�  Värksa valla üldplaneering, kehtestatud 21.07.2006. a. Värska Vallavolikogu 
määrusega nr 20. 

���  
�
�����������
	������
3.1 Alusplaan 
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on võetud OÜ Elker poolt 2007. a. aprillis 
koostatud geodeetiline digitaalplaan täpsusastmega 1:500, töö nr Vär-317-GA. 
 

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeritav ala asub Värska vallas Värska alevikus. Planeeritavat ala piiravad järgmised 
maaüksused: Põhjast Luiga 4 (kat tunnus 93401:002:0083, maatulundusmaa), Koba tee 
(kat tunnus 93401:002:0219, transpordimaa), Maasiku (kat tunnus 93401:002:0216, 
maatulundusmaa), Maasika (kat tunnus 93401:002:0217, maatulundusmaa), Lepiku (kat 
tunnus 93401:002:0214, maatulundusmaa), Mäe Aare (kat tunnus 93401:002:0129, 
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maatulundusmaa), Idast Haava (kat tunnus 93401:002:0168, maatulundusmaa), Kure (kat 
tunnus 93401:003:0048, maatulundusmaa), Kaare (kat tunnus 93401:002:0180, 
maatulundusmaa), Leili (kat tunnus 93401:002:0115, maatulundusmaa), Lõunast Pedaja tn 
8 (kat tunnus 93401:003:0271, elamumaa), Lahe (kat tunnus 93401:002:0173, elamumaa), 
Läänest Lepa (kat tunnus 93401:002:0282, maatulundusmaa). 
 
Planeeringualast edelasse jääb kõrvalmaantee nr 18179 „Värska sanatooriumi tee”, millel 
on 50 laiune kaitsevöönd ja 60 m laiune sanitaarkaitsevöönd. 
 
Planeeritav ala on valdavalt kaetud metsaga, hooned puuduvad. Ala läbib kohalik 
pinnastee. Tehnovõrkudest läbivad planeeringuala kõrgepinge õhuliinid, gaasitoru, 
telekommunikatsiooni kaablid ja survekanalisatsioonitoru. Juurdepääs alale on hea, kuid 
planeeringualal olevad teed on pinnaskattega.  
 
Kinnistu pinda ja maakasutuse sihtotstarve on esitatud tabelis 1. 

Tabel 1 
Olemasolev olukord 

aadress pindala maakasutuse sihtotstarve 

Tiiveere 8640 m² 100% M 

Maie 13,53 ha 100% M 

Maietii 0,24 ha 100% L 

Krundi 3069 m³ 100% M 

M – maatulundusmaa 011; L – transpordimaa 007 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.2008. a. 
määrusele nr 155 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 

3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine  
Planeeringuga kavatsetakse olemasolevad kinnistud jagada kruntideks vastavalt tabelile 2. 

Tabel 2 
Maakasutuse bilanss 

planeeritud 
krundid 

Tiiveere 
(jaotatav)  

(m2) 

Maie  

(jaotatav)  

(m2) 

Krundi 
(jaotatav) 

(m2) 

Maietii  

(säilitatav)  

(m2) 

planeeritud 
krundi  

pindala kokku 
(m2) 

planeeritud 
krundi 

kasutamise 
sihtotstarve 

Positsioon 1  2471 461 2015 4947 100% L 

Positsioon 2  3972   3972 100% L 

Positsioon 3  3590   3590 100% L 

Positsioon 4  9393   9393 100% Ä 

Positsioon 5 4097   186 4283 100% E 

Positsioon 6 4543   249 4799 100% E 

Positsioon 7  3746   3746 100% E 

Positsioon 8  3717   3717 100% E 

Positsioon 9  3555   3555 100% E 

Positsioon 10  3734   3734 100% E 

Positsioon 11  3962   3962 100% E 

Positsioon 12  3946   3946 100% E 

Positsioon 13  4137   4137 100% E 

Positsioon 14  3910   3910 100% E 
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planeeritud 
krundid 

Tiiveere 
(jaotatav)  

(m2) 

Maie  

(jaotatav)  

(m2) 

Krundi 
(jaotatav) 

(m2) 

Maietii  

(säilitatav)  

(m2) 

planeeritud 
krundi  

pindala kokku 
(m2) 

planeeritud 
krundi 

kasutamise 
sihtotstarve 

Positsioon 15  3951   3951 100% E 

Positsioon 16  4461   4461 100% E 

Positsioon 17  3967   3967 100% E 

Positsioon 18  5216   5216 100% E 

Positsioon 19  4709   4709 100% E 

Positsioon 20  4632   4632 100% E 

Positsioon 21  4192   4192 100% E 

Positsioon 22  4139   4139 100% E 

Positsioon 23  4024   4024 100% E 

Positsioon 24  4015   4015 100% E 

Positsioon 25  4014   4014 100% E 

Positsioon 26  5202   5202 100% E 

Positsioon 27  32982   32982 100% Üm 

Positsioon 28   2612  2612 100 % M 

Planeeringu-
eelne pindala 

8640 135 312 3073 2450   

Planeeringu-
eelne 

sihtotstarve 
100% M 100% M 100% M 100% L   

Ä – ärimaa 002; E – elamumaa 001; L – Transpordi-maa 007; M – maatulundusmaa 011; Üm – 
üldkasutatav maa 017 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.2008. a. määrusele nr 155 
Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 

3.4 Kruntide ehitusõigus 
Kruntide ehitusõigusega (tabel 3) on määratud:  
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;  
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;  
3) hoonete suurim lubatud kõrgus;  
4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala. 

Tabel 3 
Kruntide ehitusõigus  

Krundi aadress planeeritud 
krundi 
pindala 

(m2) 

planeeritud 
krundi 

sihtotstarve 

hoonete suurim lubatud  
arv krundil 

hoonete 
suurim 
lubatud 

ehitusalune 
pindala (m²) 

hoonete 
suurim 
lubatud 

suhteline 
kõrgus (m) 

Positsioon 1 4486 100% L - - - 

Positsioon 2 3972 100% L - - - 

Positsioon 3 3590 100% L - - - 

Positsioon 4 9393 100% Ä 1 põhihoone 4000 8 

Positsioon 5 4283 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 6 4799 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 7 3746 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 
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Krundi aadress planeeritud 
krundi 
pindala 

(m2) 

planeeritud 
krundi 

sihtotstarve 

hoonete suurim lubatud  
arv krundil 

hoonete 
suurim 
lubatud 

ehitusalune 
pindala (m²) 

hoonete 
suurim 
lubatud 

suhteline 
kõrgus (m) 

Positsioon 8 3717 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 9 3555 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 10 3734 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 11 3962 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 12 3946 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 13 4137 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 14 3910 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 15 3951 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 16 4461 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 17 3967 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 18 5216 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 19 4709 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 20  4632 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 21 4192 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 22  4139 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 23 4024 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 24 4015 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 25 4014 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 26 5202 100% E 1 põhihoone, 2 abihoonet 300 8 

Positsioon 27  32982 100% Üm - - - 

Positsioon 28 2612 100 % M - - - 

Ä – ärimaa 002; E – elamumaa 001; L – Transpordi-maa 007; M – maatulundusmaa 011; Üm – 
üldkasutatav maa 017 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.2008. a. määrusele nr 155 
Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord) 
 
Krundid pos 5…26 on kavandatud elamumaa kruntideks. Pos 4 on kavandatud ärimaa 
krundiks. Planeeringualale on kavandatud uus alajaam, mis on planeeritud krundile pos 4. 
Krundid positsioon 1, 2 ja 3 on kavandatud avalikult kasutatavaks teeks ja krunt pos 27 on 
kavandatud avalikult kasutatavaks haljasalaks. 
 
Planeeritud ehitise kasutamise otstarve vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 
26. novembri 2002. a määrusele nr 10 „ehitise kasutamise otstarvete loetelu” on esitatud 
tabelis 4. 

Tabel 4 
Ehitise kasutamise otstarve  

krundi aadress lubatud ehitise kasutamise otstarve 

Positsioon 4 12100 Hotellid, muud majutus- ja toitlustushooned; 

12200  Büroo- ja administratiivhooned; 

12310  Jaekaubandushooned; 

12330  Teenindushooned;  

22246  6-35 kV alajaam ja jaotusseade. 
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krundi aadress lubatud ehitise kasutamise otstarve 

Positsioon 5…26 11100  Ühe korteriga elamud. 

 

3.5 Arhitektuurnõuded ehitistele 
Detailplaneeringu põhikaardil (kaart 3) on tähistatud hoone võimalik asukoht krundil 
planeeritava hoonestusalana, st, et planeeritavat hoonet võib ehitada ainult kaardil näidatud 
hoonestusalasse. Hoonestusalad on esitatud võimalikult suure alana, et hiljem oleks 
võimalik hoone täpse asukohta valikul säilitada maksimaalselt olemasolevat kõrghaljastust. 
Hoonestusalale võib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Rajatisi võib ehitada 
ka väljapoole planeeritud hoonestusalasid. Hoonestusalale ehitamisel tuleb järgida kujadest 
tingitud nõudeid.  
 
Hoonete arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud: 
1. välisviimistluse materjalid:  kvaliteetmaterjalid; puitvooder, palk, klaas; 
2. keelatud välisviimistlus materjalid  kivi, krohv, plastikvooder, värvkatteta plekk,  
      viimistluskatteta betoon; 
3. lubatud korruselisus:   kuni 2 korrust; 
4. lubatud katusekalded:   30…45 kraadi; 
5. katuseharja suund    paralleelselt juurdepääsuteega 
6. �  0.00 sidumine:    0,2…1,0 m olemasoleva maapinna kõrgusest. 
 
Tänavapoolsete piirete materjalina kasutada puitu ja piirded peavad olema avaustega (nt 
puitlippaed), kruntide omavahelisel piiril võib kasutada ka traatvõrktara. Piirded rajada 
krundi piirile. Suurim lubatud kõrgus on 1,5 m. Soovitav on kasutada piiretele lisaks ka 
haljastust. 
 

3.6 Tänavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorr aldus 
Planeeringualast edelasse jääb kõrvalmaantee nr 18179 „Värska sanatooriumi tee”, millel 
on 50 laiune kaitsevöönd. Juurdepääs planeeringualale toimub kohalikult teelt (Maietii).  
 
Planeeritud kruntide juurdepääsu tagamiseks on kavandatud uued juurdepääsuteed pos 2 ja 
3 ning vana ristmiku asemele on planeeritud uus paremat nähtavust tagav ristmik Värska 
sanatooriumi teega. Olemasoleva juurdepääsutee (pos 1) maa-ala laiust on kavandatud 
suurendada 9…12-le meetrile, et mahuks ära kahesuunaline liiklus ja tehnovõrgud. Samuti 
on juurdepääsutee kavandatud paralleelselt olemasolevate kõrgepinge õhuliinidega. 
Sõidutee laiuseks on kavandatud 5 m ning kahele poole jäävad teepeenrad/haljasribad 
(2+1,5…5 m), mille sisse jäävad ka olemasolevad tehnovõrgud (gaasitoru ja 
survekanalisatsioonitorud). Pos 2 ja 3 juurdepääsuteede maa-ala laiuseks on planeeritud 9 
m, sellest sõidutee on 5 m ning kahele poole jääb 2+2 m laiune teepeenar/haljasriba. 
Kõnniteid ei planeerita, jalakäijate liikumine on kavandatud õueala põhimõttel või sõidutee 
servas. Planeeringus on esitatud Värska sanatooriumi teega paralleelselt kulgev 
perspektiivne kergliiklustee, mille täpne asukoht ja laius tuleb määrata projektiga. 
 
Kõik teed on kavandatud kahesuunalise liiklusega, pöörete sooritamisel piiranguid ei 
planeerita. Kavandatud teed on planeeritud looklevad ja kitsad, välditud on pikki sirgeid 
lõike – need meetmed aitavad rahustada uues elamupiirkonnas liiklust. Planeeritud 
tänavate sõidukiirus on soovitav piirata 30-le km/h või moodustada õueala. Tee katteks on 
planeeritud kruusakate, kuid lubatud on ka tolmuvabad katted. 
 
Teed on planeeritud avalikult kasutatavaks. 
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Parkimine on ette nähtud krundisiseselt. Elamukruntidel tuleb parkimine lahendada hoone 
projekteerimise käigus. Ärikrundile (pos 4) on planeeritud 81 parkimiskohaga parkla, kuid 
täpne parkimislahendus tuleb lahendada hoone projekteerimisel. 
 
Teedele on kavandatud valgustuse rajamise võimalus. Planeeringu tehnovõrkude kaardil 
(kaart nr 5) on esitatud orienteeruvad valgustite asukohad.  
 

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted 
Planeeritav ala on valdavalt kaetud metsaga. Suurem lagendik jääb ärikrundile pos 4. 
Olemasolevat metsa tuleb säilitada võimalikult suures mahus. Hoonete asukohad 
hoonestusalal tuleb valida selliselt, et olemasolevat metsa tuleks raiuda võimalikult vähe. 
Hoone alla ja selle vahetusse lähedusse jäävaid puid on lubatud raiuda. Ülejäänud alal on 
lubatud vaid hooldusraie ja võsa eemaldamine. Kruntidele on lubatud rajada täiendavat 
haljastust vastavalt krundiomaniku soovile. Krundi piirile on soovitav rajada hekk.  
 
Puude istutamisel tuleb järgida tehnovõrkudest tulenevaid kujasid. Haljastuse hooldus ja 
heakorrastus jääb kruntide siseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks. 
 
Krunt pos 27 on kavandatud üldkasutatavaks maaks, kus tuleb säilitada kogu haljastus. 
Lubatud on teha võsa ja hooldusraiet. Krunt positsioon 27 on kavandatud avalikult 
kasutatavaks haljasalaks.  
 
Planeeringuala reljeef on kaldega ida suunas. Madalaimal alal asub soo. Suurim kõrguste 
vahe on ca 7 m. Maapinnakõrgust ei planeerita muuta, krundil tuleb säilitada 
maksimaalselt olemasolevat reljeefi.  
 
3.8 Ehitistevahelised kujad 
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete 
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrusele 
nr 315 „Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”. Hoonete minimaalseks 
tuleohutusklassiks on määratud TP3, alajaamal (pos 4) TP1 ja krundil pos 4 TP2. 
 

3.9 Tehnovõrgud ja rajatised 
3.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus 
Planeeringuga on esitatud juba olemasolevad ja säilivad ning planeeritud tehnovõrgud. 
Kruntide ühendused on esitatud skemaatiliselt, täpsed asukohad tuleb lahendada kõikidel 
tehnovõrkudel projekteerimise käigus.  
 
Detailplaneeringuga läbivad kaks 10 kV elektriliini, B-kategooria gaasitoru, 
telekommunikatsiooni kaablid ja survekanalisatsioonitorud.  
 
3.9.2 Veevarustus 
Planeeritud kruntide veevarustus on kavandatud uue puurkaevu baasil (pos 27). Uus 
veetorustik on kavandatud juurdepääsutee maa-alale, millest on kavandatud igale krundile 
eraldi ühendustorustik. Planeeritud suurim arvutuslik veetarbimine kogu alale on ca 30 
m3/d. Tulevikus, kui planeeringuala lähendusse ehitatakse ühisveevärk, on planeeringuala 
torustik kavandatud sellega ühendada. 
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Tuletõrje veevarustuse tagamiseks tuleb planeeringualale rajada kolm nõuetekohast 
veemahutit. Mahutid on planeeritud kruntidele pos 4, 10 ja 16. (vt kaart 4 tehnovõrgud).  
 
3.9.3 Kanalisatsioon, sajuvesi ja drenaa� 
Planeeritud kruntide reovesi on kavandatud kahes etapis. Esimeses etapis on lubatud rajada 
kruntidele 5…26 ajutised reovee kogumiskaevud. Krundi pos 4 puhul ei ole ajutine 
lahendus lubatud. Kuna Värska alevikus hetkel puudub purgla tuleb reovesi viia lähimasse 
purglasse või rajada Värskasse oma purgla. Teises etapis tuleb välja ehitada Värska aleviku 
ühiskanalisatsioon kuni planeeringualani koos planeeringualal asuvate torustikega. 
Vajadusel tuleb rajada pumpla, mis on kavandatud juurdepääsutee maa-alale pos 3 ja pos 2 
ristumiskohale. Reovee pumplal on 20 m suurune kuja. Kruntide reovesi on planeeritud 
suunata tänava maa-alale kavandatud reoveetorusse. Planeeritud suurim arvutuslik 
reoveekogus planeeringualale on ca 30 m3/d. 
 
Kruntidel kogunev sajuvesi tuleb immutada krundisiseselt. Tänaval kogunev sajuvesi tuleb 
immutada teemaal asuval haljasalal.  
 
3.9.4 Elektrivarustus ja tänavavalgustus 
Planeeringuala elektrivarustus on koostatud vastavalt OÜ Jaotusvõrgu Kagu-Eesti regiooni 
tehnilistele tingimustele nr 146700.  
 
Planeeringuala läbivad Värska-Velna ja Värska-Sanatooriumi 10 kV õhuliinid, mis on 
kavandatud säilitada. Elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud krundile pos 4 uus 
alajaam. Alajaama toide on kavandatud maakaabliga Värska-Velna 10 kV liinilt. Tänava 
maa-alale haljasala alla on planeeritud elektrikaablite koridorid. Krundi piirile on 
planeeritud mitme krundi peale ühine liitumiskilp. Kogu ala suurim arvutuslik 
elektrivõimsus on ca 600 kW.  
 
Juurdepääsuteedele on kavandatud valgustus. Planeeringu tehnovõrkude kaardil (kaart 5) 
on esitatud orienteeruvad valgustite asukohad.  
 
3.9.5 Soojavarustus 
Planeeritud kruntide soojavarustus on kavandatud lokaalkütte baasil, kütteks võiks 
kasutada ka gaasi.  
 
3.9.6 Gaas 
Planeeringuala gaasivarustus on koostatud vastavalt AS EG Võrguteenus poolt 13.07.2008 
väljastatud tehnilistele tingimustele nr PJ 407/08. 
  
Planeeringuala läbib B-kategooria gaasitoru, millest on kavandatud planeeritud kruntide 
varustamine maagaasiga. Selleks on planeeritud kavandatud tänavate maa-alale gaasitorud.  
Suurim planeeritud arvutuslik küttevõimsus kogu alale on ca 1150 kW. 
 
3.9.7 Telekommunikatsioonivarustus 
Planeeringuala telekommunikatsioonivarustus on koostatud vastavalt AS Elion Ettevõtted 
poolt väljastatud tehnilistele tingimustele nr 8515659. 
 
Planeeringuala läbivad telekommunikatsioonikaablid, mis tuleb säilitada. Olemasolevaid 
kaableid ei saa kasutada planeeringuala varustamiseks. Võimaldamaks tulevikus kruntidele 
telekommunikatsioonivarustust on juurdepääsutee maa-alale kavandatud koridor uue 
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telekommunikatsioonikanalisatsiooni rajamiseks. Täpne lahendus tuleb koostada 
projektiga. 
 

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks 
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Krundisiseselt kogunev sajuvesi tuleb 
immutada pinnasesse. Õli- ja muud ohtlikud jäätmed, samuti olmejäätmed tuleb koguda 
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Konkreetseid konteinerite asukohti ei ole 
planeeringuga määratud, see tuleb lahendada projekteerimise käigus. Jäätmete äravedu 
võib teostada vastavat luba omav ettevõte. 
 
Kaitsevööndit nõudvatest rajatistest on planeeringuga kavandatud reovee pumpla, mille 
kuja on 20 m. Krundile pos 27 on planeeritud puurkaev, mille sanitaarkaitseala ulatus on 
50 m. 
 

3.11 Servituutide ja naabrusõiguste seadmise vajadu s 
Reaalservituutide ja isiklike kasutusõiguste seadmise vajadus on esitatud tabelis 5.  

Tabel 5 
Servituudid  

teeniv kinnisasi servituut või isiklik kasutusõigus valitsev kinnisasi, isik 

Positsioon 
4…10 Isiklik kasutusõigus 

gaasitoru  - võrgu valdaja 

kanalisatsioonitoru  - võrgu valdaja 

survekanalisatsioonitoru – võrgu valdaja 

Positsioon 5, 6 Isiklik kasutusõigus 
kõrgepingekaabel  - võrgu valdaja 

telekommunikatsioonikaabel – võrgu 
valdaja 

Positsioon 
4,10,16 Isiklik kasutusõigus tuletõrjevee mahuti – mahuti valdaja 

Positsioon 28 Isiklik kasutusõigus kõrgepingekaabel  - võrgu valdaja 

Positsioon 28 Teeservituut kergliiklustee – kohalik omavalitsus 

 
Kõik teed on planeeritud avalikult kasutatavaks. 
 

3.12 Kuritegevusriske vähendavad nõuded ja tingimus ed 
Planeeringut koostades on erinevad välisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud 
erinevaid kuritegevust vähendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:  

�  tänavate ja hoonetevaheline hea nähtavus ja valgustatus; 
�  konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed; 
�  tagumiste juurdepääsude vältimine; 
�  hea vaade ühiskasutatavatele aladele; 
�  erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine. 

 
Projekteerimisel  ja  hilisemal  rajamisel  ning  kasutamisel  tuleb lisaks 
eelnevale arvestada järgnevaga: 

�  jälgitavus (videovalve); 
�  valdusele sissepääsu piiramine; 
�  üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate 

sissepääsuteede selge eristamine; 
�  atraktiivsed materjalid, värvid; 
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�  vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, 
lukud, pingid prügikastid, märgid); 

�  atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tänavamööbel ja kõnniteed; suunaviidad; 
�  üldkasutatavate alade korrashoid. 

 

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalik e kahjude hüvitaja 
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, 
et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa arvatud 
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise käigus. Ehitamise või kasutamise käigus tekitatud 
kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt. 
 

3.14 Planeeringu rakendamise võimalused 
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja õigusaktidele. Kavandatud 
juurdepääsuteed positsioon 2 ja 3 on planeeritud avalikult kasutatavaks teeks. Krunt 
positsioon 27 on planeeritud avalikult kasutatavaks haljasalaks.  
 
Juurdepääsuteed ehitab välja maa omanik. Tehnovõrkude rajamine toimub vastavalt 
kruntide valdajate ja võrguvaldajate kokkulepetele. Servituudilepingud sõlmitakse 
vastavalt krundiomanike ja tehnovõrguvaldajate kokkulepetele. 
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C KO O S T Ö Ö  P L A N E E R I N G U  K O O S T A M I S E L  J A  
K O O S K Õ L A S T U S E D 

���  !������
�����������������
�  Keskkonnaameti Põlva-Valga-Võru regiooni juhataja kt Ena Poltimäe 28.04.09: 

eraldi kirjaga nr PVV 6-5/9206-2. 
�  Lõuna Teedekeskuse direktori asetäitja Janar Taal 16.04.09: eraldi kirjaga nr 

7.4/597. 
�  Lõuna-Eesti Päästekeskus insenertehniline büroo peainspektor Pjotr Vorobjov 

08.05.09: kaart 3 Põhikaart. 
 

Planeeringu läbi vaadanud ja heaks kiitnud:  
 

�  OÜ Jaotusvõrk võrguehituse osakonna Kagu sektor, võrguarengu projektijuht 
Jaanus Ostra 26.05.09: eraldi lehel koostöö planeeringu koostamisel nr 4069/2009, 
tingimus: kooskõlastatud. 

�  Elion Ettevõtted AS sideliiniinsener Tarmo Tsäko 30.04.09 eraldi lehel 
kooskõlastus nr 10254537. 

�  AS Eesti Gaas, EG Võrguteenus projektijuht Andrus Mulla 05.05.09: eraldi lehel 
koostöö planeeringu koostamisel nr 647. 
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D L I S A D  

Sisukord 

�  Värska Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta  
�  Värska Vallavalitsuse korraldus keskkonnamõju strateegilise hindamine  

algatamata jätmise kohta 
�  Väljavõte ajalehest detailplaneeringu algatamise kohta 
�  Detailplaneeringu lähteülesanne 
�  Värska Vallavalitsuse kiri detailplaneeringu korrigeerimise kohta 
�  Värska Vallavalitsuse korraldus planeeringuala suurendamise kohta 
�  Detailplaneeringu täiendatud lähteülesanne 
�  Värska Vallavalitsuse kiri detailplaneeringu kohta 
�  AS EG Võrguteenus tehnilised tingimused 
�  OÜ Jaotusvõrgu kagu-eesti regiooni tehnilised tingimused 
�  Elion Ettevõtted AS tehnilised tingimused 


